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Ein Grundstiick ist zu klein, ein Abstand wird unterschritten oder die ErschlieBung ist nicht gesichert - muss das
Vorhaben damit scheitern? Nicht unbedingt.

Eine Baulast kann offentlich-rechtliche Hindernisse iberwinden, indem sie bestimmte Verpflichtungen verbindlich
festlegt und dauerhaft sichert. Ihre Wirkung reicht dabei weit tber klassische Falle wie Abstandsflachen oder
Zufahrten hinaus.

Richtig eingesetzt, kann sie Bauvorhaben ermaglichen, Grundstiicke sinnvoll ordnen und Konflikte zwischen
unterschiedlichen Nutzungen entscharfen. Doch welche Baulast passt zum konkreten Problem? Was muss sie
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rechtlich sichern, wie weit darf sie reichen - und welche Folgen hat sie fur Eigentumer, Bauherrschaft und
Grundstuckswert?

Das Seminar fuhrt von den Grundlagen zu den vielfaltigen Einsatzmaglichkeiten in Bauordnungs-, Bauplanungs-
und sonstigem Fachrecht. Anhand praxisnaher Beispiele betrachten wir unter anderem Baulasten fir ErschlieBung,
Stellplatze, Brandschutz, Immissionsschutz und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen. Auch Bauregister,
Kosten und aktuelle Rechtsprechung kammen zur Sprache.

Im Mittelpunkt steht die prakfische Frage: Wie lasst sich eine Baulast so gestalten, dass sie das gewiinschte
Vorhaben rechtssicher ermoglicht und zugleich fiir alle Beteiligten nachvollziehbar und dauerhaft tragfahig ist?
Falle aus dem Teilnehmendenkreis sind ausdrucklich erwtnscht.

Seminarinhalt

1. Baulasten verstehen: Grundlagen und aktuelle Entwicklungen

Was ist eine Baulast - und was kann sie leisten?

Baulast, Grunddienstharkeit und andere Sicherungsinstrumente: die Unterschiede
Rechtsgrundlagen und aktuelle Entwicklungen

Beteiligte, Verfahren, Eintragung und Wirkung gegenuber Rechtsnachfolgern
Grenzen der Baulast: Was sie sichern kann - und was nicht

2. Baulasten im Bauordnungsrecht: typische Hindernisse losen
Abstandsflachen und Grenzabstande

Bildung und Abgrenzung von Baugrundsticken

Sicherung von Zufahrten und sonstiger ErschlieBung

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader auf fremden Grundstucken
Kinderspielplatze auf fremden Grundstucken

Gemeinsame Bauteile und bauliche Verbindungen

Brandschutz und weitere bauordnungsrechtliche Anforderungen

Sonstige Anwendungsfalle aus der Praxis

3. Baulasten im Bauplanungsrecht: Vorhaben ermoglichen und Planung sichern
Privilegierte und begunstigte Vorhaben

Baulasten im Zusammenhang mit Bebauungsplanen - auch wahrend der Planaufstellung
Sicherung von Verpflichtungen und Verzicht auf Werterhohungen

Baulasten im Zusammenspiel mit stadtebaulichen Vertragen
Nutzungsbeschrankungen zur Umsetzung oder Absicherung planerischer Ziele
Steuerung von Verkaufsflachen und weitere besondere Fallgestaltungen

4. Konflikte zwischen Nutzungen entscharfen

Baulasten zur Bewalfigung von Larm- und Geruchskonflikten

Sicherung konfliktmindernder MaBnahmen und Nutzungsbeschrankungen
Was ist rechtlich zulassig und fur die Beteiligten zumutbar?



Abstimmung mit weiteren immissionsschutzrechtlichen Anforderungen

5. Baulasten im Natur- und sonstigen Fachrecht

Sicherung von Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

Baulasten im Zusammenhang mit Verfahren auBerhalb des klassischen Baurechts
Schnittstellen zu anderen Fachgesetzen und Genehmigungsverfahren

Worauf bei Reichweite, Formulierung und Dauer der Sicherung zu achten ist

6. Eintragung, Bauregister und Kosten

Welche Informationen liefert das Baulastenverzeichnis?

Einsicht, Prufung und Bedeutung fur Grundstuckskauf und Projektentwicklung
Kosten, Gebuhren und magliche finanzielle Auswirkungen

Folgen fur Eigentumer und Rechtsnachfolger

7. Aus der Rechtsprechung lernen

Aktuelle Entscheidungen zu Wirksamkeit, Auslegung und Reichweite von Baulasten
Haufige Fehler bei Begrundung und Formulierung

Was sich fur Behorden, Planende und Bauherrschaft daraus ableiten lasst

8. Praxiswerkstatt: Falle der Teilnehmenden

Gemeinsame Prufung konkreter Problemstellungen

Welche Baulast kann das Hindernis tatsachlich losen?

Losungsansatze, Alternafiven und nachste praktische Schritte

Bringen Sie gern eigene Falle ein. Senden Sie diese hitte vorab per E-Mail, damit der Referent sie fiir das Seminar
vorbereiten kann.

Preis

395,00 Euro (U5t befreit) Bedienstete der offentlichen Verwaltung



